
UMOWA NAJMU - Na co zwrócić uwagę

Tekst łatwy do czytania

Co to jest umowa najmu?

Umowa najmu to umowa między dwiema osobami:

• wynajmującym – właścicielem rzeczy

• najemcą – osobą, która z tej rzeczy korzysta

Wynajmujący oddaje rzecz do używania.
Najemca płaci za to czynsz.

Co można wynająć?

Umowa najmu może dotyczyć:

• mieszkania

• domu

• pokoju

• lokalu użytkowego (np. sklep, biuro)

• samochodu

• sprzętu lub maszyn



Jakie prawo reguluje umowę najmu?

Umowa najmu jest regulowana przez Kodeks cywilny.

Przy najmie mieszkania
ważna jest też ustawa o ochronie praw lokatorów.

Rodzaje umów najmu mieszkań

Najczęściej spotkasz:

• zwykłą umowę najmu

• najem okazjonalny

Najem okazjonalny daje właścicielowi większą ochronę.
Wymaga dodatkowych dokumentów.

Co musi być w umowie najmu?

Dobra umowa najmu powinna zawierać kilka ważnych elementów.

1. Co dokładnie jest wynajmowane?

W umowie trzeba jasno napisać:

• co jest wynajmowane

• gdzie się to znajduje

• w jakim jest stanie



Przy mieszkaniu warto opisać:

• adres

• pomieszczenia (np. piwnica, garaż)

• wyposażenie

2. Czynsz i opłaty

W umowie powinno być jasno napisane:

• ile wynosi czynsz

• kiedy trzeba go płacić

• jak płacić (przelew, gotówka)

Warto też ustalić:

• kto płaci za prąd, wodę, gaz, śmieci

3. Na jak długo jest umowa?

Umowa może być zawarta:

• na czas określony (np. rok)

• na czas nieokreślony

To ma znaczenie przy jej wypowiadaniu.

4. Jak można rozwiązać umowę?

Umowę na czas nieokreślony



można wypowiedzieć z zachowaniem terminu.

Umowę na czas określony
można wypowiedzieć tylko wtedy,
gdy umowa to przewiduje
albo gdy prawo na to pozwala.

5. Obowiązki stron

Wynajmujący powinien:

• utrzymać lokal w dobrym stanie

Najemca powinien:

• płacić czynsz

• dbać o lokal

W umowie warto ustalić:

• kto robi drobne naprawy

• kto płaci za większe usterki

6. Kaucja

Kaucja to pieniądze na zabezpieczenie umowy.

Zwykle wynosi:

• od 1 do 3 miesięcznych czynszów

Po zakończeniu umowy
kaucja powinna być zwrócona,
jeśli nie ma zaległości ani szkód.



7. Protokół zdawczo-odbiorczy

Przy przekazaniu lokalu
warto spisać protokół.

W protokole wpisuje się:

• stan mieszkania

• wyposażenie

• liczniki (woda, prąd, gaz)

To chroni obie strony.

8. Podnajem i inne ustalenia

W umowie można zapisać:

• czy najemca może podnająć lokal

• jak wygląda kontakt między stronami

• w jakim stanie lokal ma być oddany

Dlaczego warto czytać umowę uważnie?

Dobrze napisana umowa:

• chroni Twoje prawa

• zapobiega konfliktom

• ułatwia rozwiązanie problemów

Jeśli czegoś nie rozumiesz,



lepiej zapytać przed podpisaniem.

Gdzie możesz dostać pomoc?

Możesz skorzystać z bezpłatnej pomocy prawnej.

? Zadzwoń: 61 646 33 44
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezpłatna.
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