UMOWA NAJMU - Na co zwroci¢ uwage

Tekst latwy do czytania

Co to jest umowa najmu?

Umowa najmu to umowa mi¢dzy dwiema osobami:
« wynajmujacym — wiascicielem rzeczy
* najemcg — osoba, ktora z tej rzeczy korzysta

Wynajmujacy oddaje rzecz do uzywania.
Najemca ptaci za to czynsz.

Co mozna wynajac?
Umowa najmu moze dotyczyc¢:
* mieszkania
* domu
* pokoju
* lokalu uzytkowego (np. sklep, biuro)
e samochodu

* sprzetu lub maszyn

FUNDACJA TAURyg

“l¢é2 Ministerstwo P K
¥ Sprawiedliwosci ¢ POZnan




Jakie prawo reguluje umowe najmu?
Umowa najmu jest regulowana przez Kodeks cywilny.

Przy najmie mieszkania
wazna jest tez ustawa o ochronie praw lokatorow.

Rodzaje umow najmu mieszkan
Najczesciej spotkasz:

* zwykla umowe najmu

* najem okazjonalny

Najem okazjonalny daje wtascicielowi wigkszg ochrong.
Wymaga dodatkowych dokumentow.

Co musi by¢ w umowie najmu?

Dobra umowa najmu powinna zawiera¢ kilka waznych elementow.

1. Co dokladnie jest wynajmowane?
W umowie trzeba jasno napisac:

* co jest wynajmowane

 gdzie si¢ to znajduje

* w jakim jest stanie
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Przy mieszkaniu warto opisac:
* adres
* pomieszczenia (np. piwnica, garaz)

* wyposazenie

2. Czynsz i oplaty
W umowie powinno by¢ jasno napisane:
* ile wynosi czynsz
* kiedy trzeba go placié
* jak ptaci¢ (przelew, gotowka)
Warto tez ustali¢:

 kto ptaci za prad, wode, gaz, $mieci

3. Na jak dlugo jest umowa?
Umowa moze by¢ zawarta:
« na czas okreslony (np. rok)
 na czas nieokreslony

To ma znaczenie przy jej wypowiadaniu.

4. Jak mozna rozwigza¢ umowe?

Umowg na czas nieokre§lony
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mozna wypowiedzie¢ z zachowaniem terminu.

Umoweg na czas okreslony

mozna wypowiedzie¢ tylko wtedy,
gdy umowa to przewiduje

albo gdy prawo na to pozwala.

5. Obowigzki stron
Wynajmujacy powinien:
* utrzymac lokal w dobrym stanie
Najemca powinien:
* placi¢ czynsz
* dbac o lokal
W umowie warto ustali¢:
* kto robi drobne naprawy

* kto ptaci za wigksze usterki

6. Kaucja
Kaucja to pienigdze na zabezpieczenie umowy.
Zwykle wynosi:

* od 1 do 3 miesigcznych czynszow

Po zakonczeniu umowy
kaucja powinna by¢ zwrdcona,
jesli nie ma zalegtosci ani szkdd.
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7. Protokol zdawczo-odbiorczy

Przy przekazaniu lokalu
warto spisac¢ protokot.

W protokole wpisuje sig¢:
 stan mieszkania
* wyposazenie
* liczniki (woda, prad, gaz)

To chroni obie strony.

8. Podnajem i inne ustalenia
W umowie mozna zapisac:
* czy najemca moze podnaja¢ lokal
* jak wyglada kontakt miedzy stronami

* w jakim stanie lokal ma by¢ oddany

Dlaczego warto czyta¢ umowe uwaznie?
Dobrze napisana umowa:

* chroni Twoje prawa

 zapobiega konfliktom

 ulatwia rozwigzanie problemow

Jesli czego$ nie rozumiesz,
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lepiej zapytaé przed podpisaniem.

Gdzie mozesz dosta¢ pomoc?

Mozesz skorzystac¢ z bezplatnej pomocy prawne;j.

? Zadzwon: 61 646 33 44
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezplatna.
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