Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego

Wypowiedzenie umowy najmu
pozwala na zakonczenie najmu

mieszkania.

Sg rozne powody, dla ktérych
zarOwno najemca jak i wynajmujgcy
chcag zakonczy¢ umowe najmu
mieszkania, np. zmiana miejsca

pracy lub nauki najemcy, zbyt

wysokie koszty najmu albo tez
wynajmujgcy chce korzystac z
nieruchomosci w inny sposob czy

tez podjat decyzje o jej sprzedazy.

Mozliwosc i okres wypowiedzenia
umowy najmu mieszkania moze byc¢
przewidziany w tresci umowy najmu,
jest rowniez uregulowany w
przepisach prawa powszechnie

obowigzujgcego.
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Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego

Jezeli czas trwania najmu jest
oznaczony, zarOwno wynajmujgcy,
jak i najemca mogg wypowiedzie¢
najem w wypadkach okreslonych w

umowie. Mozliwos¢ wypowiedzenia

umowy zalezy od zapisow

zawartych w samej umowie najmu.

Jezeli lokator jest uprawniony do
odptatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez wtasciciela
stosunku prawnego moze nastgpic
tylko z przyczyn okreslonych w
przepisach ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Wypowiedzenie powinno by¢ pod
rygorem niewaznosci dokonane na
pisSmie oraz okresla¢ przyczyne

wypowiedzenia.
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Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego

Nie pozniej niz na miesigc naprzod,
na koniec miesigca
kalendarzowego, wiasciciel moze
wypowiedzieC stosunek prawny,

jezeli lokator:

— pomimo pisemnego upomnienia
nadal uzywa lokalu w sposob
sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowigzki, dopuszczajgc do
powstania szkdd, lub niszczy
urzagdzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym

korzystanie z innych lokali, lub
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Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego

- jest w zwloce z zaptatg czynszu,
innych opfat za uzywanie lokalu
lub optat niezaleznych od
wiasciciela, pobieranych przez
wiasciciela w przypadkach, gdy

lokator nie zawart umowy

bezposrednio z dostawcag
mediéw lub ustug, co najmniej za
trzy petne okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i

biezgcych naleznosci, lub

— wynajat, podnajat albo oddat do
bezptatnego uzywania lokal lub
jego czes¢ bez wymagane;j

pisemnej zgody wtasciciela, lub
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Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego

— uzywa lokalu, ktéry wymaga
oproznienia w zwigzku z
koniecznoscig rozbidrki lub
remontu budynku, z

zastrzezeniem art. 10 ust. 4.

Nie pozniej niz na pot roku naprzod,
na koniec miesigca
kalendarzowego, wtasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, o
ile zamierza zamieszka¢ w
nalezgcym do niego lokalu, w

nastepujgcych przypadkach, jezeli:

— lokatorowi przystuguje tytut do
lokalu, w ktérym moze
zamieszka¢ w warunkach takich,
jakby otrzymat lokal zamienny,

— wtasciciel dostarczy mu lokal
zamienny. W lokalu zamiennym

wysokos¢ czynszu i optat, z

£ 7 ¢Z Ministerstwo 5 kK
7 " Sprawiedliwosci @ POZnan



Wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego

wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, musi uwzgledniac
stosunek powierzchni i wyposazenia
lokalu zamiennego do lokalu

zwalnianego.

Nie pozniej niz na 3 lata naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego,
wtasciciel moze wypowiedzieé
stosunek prawny lokatorowi, o ile
zamierza zamieszka¢ w nalezgcym
do niego lokalu a nie dostarcza mu

lokalu zamiennego.

Wihasciciel lokalu moze
wypowiedzie¢ umowe z
zachowaniem szesciomiesiecznego
terminu wypowiedzenia, jesli
najemca nie zamieszkiwat w lokalu

przez ponad 12 miesiecy.
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