Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci

Umowa przedwstepna sprzedazy
jest zobowigzaniem, na podstawie
ktorego jej strony w przysztosci
dokonajg transakcji przeniesienia
prawa witasnosci nieruchomosci w

drodze sprzedazy. Umowa

przedwstepna nie jest obowigzkowa
- jej byt jest uzalezniony wytgcznie
od zgodnej woli stron. Umowa taka
jest formg rezerwacji nieruchomosci

| gwarancjg jej sprzedazy.

Umowa, przez ktorg jedna ze stron
lub obie zobowigzujg sie do
zawarcia oznaczonej umowy
(umowa przedwstepna), powinna
okres$lac istotne postanowienia

uMmOowy przyrzeczone,;.
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Umowa przedwstepna sprzedazy

nieruchomosci powinna zawierac¢

wszystkie istotne elementy umowy

przyrzeczonej:

— dane osobowe stron umowy —
przysztego kupujgcego i
sprzedajgcego,

— dokfadny opis przedmiotu

sprzedazy — lokalizacje, metraz,
standard, numer ksieqgi
wieczystej,

— cene nieruchomosci i warunki
ptatnosci (w tym wysokos¢
zadatku lub zaliczki),

— termin umowy przyrzeczonej,

— warunki, ktére muszg zostac
spetnione przed zawarciem
ostatecznej umowy,

— warunki odstgpienia od umowy
przedwstepnej,

— postanowienia dotyczgce

odpowiedzialnosci stron i
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— ewentualnych kar umownych,
gdy ktérakolwiek ze stron nie
wywigze sie z umowy,

— ewentualne oswiadczenia stron
umowy,

— date i miejsce zawarcia umowy
przedwstepnej,

— podpisy stron.

Do umowy przedwstepnej mozna
wpisa¢ kazde postanowienie pod
warunkiem, ze bedzie ono zgodne z
prawem, zasadami wspotzycia
spotecznego i nie naruszy w zaden
sposob natury danego stosunku
prawnego — w tym przypadku natury

umowy sprzedazy.
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Przedwstepna umowa sprzedazy
nieruchomosci moze by¢ zawarta w
zwyktej formie pisemnej jak i w
formie notarialnej — kazda z nich

bedzie wazna i skuteczna.

Zwykta forma pisemna ma ten
skutek, ze w przypadku, gdy jedna
ze stron wycofa sie z zawarcia
umowy przyrzeczonej druga strona
moze zgdac od niej jedynie zaptaty

stosownego odszkodowania.

W przypadku formy notarialnej
kazda ze stron moze dochodzic
przed sgdem zawarcia umowy

przyrzeczonej.
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Roszczenia z umowy przedwstepnej
przedawniajg sie z uptywem roku od
dnia, w ktébrym umowa przyrzeczona
miata by¢ zawarta. Jezeli sad oddali
zgdanie zawarcia umowy
przyrzeczonej, roszczenia z umowy
przedwstepnej przedawniajg sie z
uptywem roku od dnia, w ktérym

orzeczenie stato sie prawomocne.

Zadatek lub zaliczka to dodatkowe
elementy umowy przedwstepne;j
sprzedazy nieruchomosci — strony
moga, ale nie muszg z nich

korzysta¢. Zadatek i zaliczka to

formy przedptaty na zakup dane;j
nieruchomosci, zadatek jest
dodatkowo formg zabezpieczenia
gwarantujgcego, ze strona nie
zmieni zdania i nie zrezygnuje z

zaplanowanej transakcji.
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