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PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Fundacja TAURUS

Regulacja prawna w zakresie podatku od nieruchomosci
znajduje sie w ustawie z dnia 12 stycznia 1991Ir. o
podatkach i optatach lokalnych.

Kto pobiera podatek od nieruchomosci?

Organem podatkowym jest wojt (burmistrz, prezydent
miasta).

Co podlega opodatkowaniu?
Nieruchomos$ci lub obiekty budowlane:

l.grunty,

2.budynki lub ich czesci,

3.budowle lub ich czeSci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej.

Opodatkowaniu nie podlegaja m.in.:

l.uzytki rolne lub lasy, z wyjatkiem zajetych na
prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej,

2.grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi, z
wyjatkiem gruntéw pod wodami jezior lub zbiornikow
sztucznych,

3.grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi,
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4. nieruchomos$ci lub ich czeSci zajete na potrzeby organow jednostek samorzadu
terytorialnego, w tym urzeddéw gmin, starostw powiatowych, urzedow zwiazkow
metropolitalnych i urzedéw marszatkowskich,

5. grunty zajete pod pasy drogowe drog publicznych.
Kto jest podatnikiem podatku od nieruchomosci?

Osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce
osobowosci prawnej, bedgce:

l.wtascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

2.posiadaczami samoistnymi nieruchomos$ci lub obiektéw budowlanych,

3.uzytkownikami wieczystymi gruntow,

4.posiadaczami nieruchomos$ci lub ich czesci albo obiektoéw budowlanych lub ich
czesSci, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

. wynika z umowy =zawartej z wtaScicielem, Krajowym OS$rodkiem Wsparcia
Rolnictwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

. jest bez tytutu prawnego.

Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym, obowiazek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.

Jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspétwtasnos¢ lub znajduje sie w
posiadaniu dwoch lub wiecej podmiotow, to co do zasady stanowi ona odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomo$ci lub obiektu
budowlanego ciazy solidarnie na wszystkich wspoOtwtascicielach lub posiadaczach.
Jezeli wyodrebniono wtasnos$¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz od czeSci budynku stanowigcych nieruchomosc¢
wspoOlng cigzy na wtaScicielach w zakresie odpowiadajagcym ich udziatowi w
nieruchomos$ci wspoélnej.

Jaka jest podstawa opodatkowania?
Podstawe opodatkowania stanowi:

. dla gruntow — powierzchnia,

. dla budynkéw lub ich czesci - powierzchnia uzytkowa,

. dla budowli 1lub ich «czeSci zwigzanych =z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, wartos¢, o ktoérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,
ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowiaca podstawe obliczania
amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a Ww
przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich warto$¢ z dnia 1 stycznia
roku, w ktéorym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.
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Wysoko$¢ podatku od nieruchomosci:

Wysokos¢ podatku od nieruchomo$ci ustala sie w uchwatach rady gmin i stawki
podatki moga sie r6zni¢ w poszczeg6dlnych gminach, miastach. Wysokos$¢ podatku od
nieruchomos$ci nie moze jednak przekroczy¢ stawek podanych w wydawanym co roku
obwieszczeniu Ministra Finansow.

W przypadku gruntéow i budynkdéw, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc¢
gospodarcza ustalone sg wyzsze kwoty stawki opodatkowania.

Gorna granica stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2024 - stawki nie
moga przekroczyc¢ rocznie:

. od gruntéw:
- zwiazanych z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej, bez wzgledu na sposoéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,34 zt od 1 m2 powierzchni,
- pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi
jezior i zbiornikéw sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,
- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnoSci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,71 zt od 1 m2
powierzchni,
- niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 oraz z 2019 r. poz.
730), i potozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa albo
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wytacznie te rodzaje zabudowy,
jezeli od dnia wejScia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres
4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie 2z przepisami prawa
budowlanego - 4,39 zt od 1 m2 powierzchni.

. od budynkdéw lub ich czesci:
- mieszkalnych - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
- zwiazanych =z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej - 33,10
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
- zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym - 15,50 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
- zwiazanych z udzielaniem S$wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o
dziatalnoS$ci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen - 6,76 zi
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnoSci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 11,17 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,
- od budowli - 2% ich wartosci.

Kiedy powstaje obowiqzek podatkowy?

Zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw ustawy o podatku od nieruchomosci i
optatach lokalnych:
. Obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiaca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym powstaty okoliczno$ci uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku.
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. Jezeli okolicznoscig, od ktorej jest uzalezniony obowigzek podatkowy, jest
istnienie budowli albo budynku lub ich czeSci, obowigzek podatkowy powstaje z
dniem 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktorym budowa zostatla
zakonczona albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku Iub ich
czesci przed ich ostatecznym wykonczeniem.

. Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wptyw na wysokosc¢
opodatkowania w tym roku, a w szczeg6lnoSci zmiana sposobu wykorzystywania
przedmiotu opodatkowania Ilub jego «czeSci, podatek ulega obnizeniu lub
podwyzszeniu, poczynajac od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesiacu,
w ktérym nastgpito to zdarzenie.

. Obowigzek podatkowy wygasa z uptlywem miesigca, w ktorym ustaty okolicznoSci
uzasadniajgce ten obowigzek.

. Jezeli obowigzek podatkowy powstat lub wygast w ciggu roku, podatek za ten rok
ustala sie proporcjonalnie do liczby miesiecy, w ktorych istniat obowigzek.

Ustalenie wysokosci podatku od nieruchomoSci:

Organ podatkowy wydaje decyzje, w ktorej ustala wysokos¢ podatku od nieruchomosci
na rok podatkowy od os6b fizycznych. Organ jest wtasciwy ze wzgledu na miejsce
potozenia przedmiotu opodatkowania.

Ptatnosc¢ podatku:

Podatek moze by¢ zaptacony jednorazowo w roku lub w ratach proporcjonalnych do
czasu trwania obowigzku podatkowego, w terminach: do dnia 15 marca, 15 maja, 15
wrzeSnia i 15 listopada roku podatkowego.

Wiecej informacji na stronie: www.poradyprawne-taurus.pl

Informator zostat przygotowany w ramach realizacji przez Fundacje TAURUS zadania publicznego w zakresie prowadzenia nieodptatnej
pomocy prawnej, nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego, bezptatnej mediacji oraz edukacji prawnej w Poznaniu w 2024r.
Zadanie publiczne jest finansowane ze $Srodk6w budzetowych Miasta Poznania.

CUNDACJA TAURyg

SPRAWIEDLIWOSCI

POZnan’




