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EGZEKUCJA WYROKU
EKSMISYJNEGO

CZEGO DOWIESZ SIE
Z INFORMATORA:

kiedy mozliwa jest
eksmisja z lokalu
mieszkalnego

jak zapobiec eksmisji

kiedy nie przeprowadza
sie eksmisji

jakie sg etapy
postepowania
ekmisyjnego

Jjakie sg koszty
przeprowadzenia
eksmisji

FUNDACJA TAURUS

PODSTAWY PRAWNE EKSMISJI

Egzekucja wyrokow eksmisyjnych w Polsce odbywa sie
zgodnie z przepisami:

 Kodeksu postepowania cywilnego - k.p.c.

e Ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - ustawa o
ochronie praw lokatorow.

Eksmisja polega na usunieciu osoby lub osdb z lokalu i
przekazaniu tego lokalu wierzycielowi (czyli witascicielowi
mieszkania lub osobie, ktéra uzyskata tytut wykonawczy).
Egzekucja wyroku eksmisyjnego to skomplikowany proces,
ktory podlega scistym regulacjom prawnym. Cho¢ eksmisja
moze byc¢ trudnym doswiadczeniem zarowno dla najemcy,
jak i wynajmujacego, prawo zapewnia ochrone osobom w
trudnej sytuacji zyciowej, jednoczesnie umozliwiajac
wiascicielom odzyskanie swojej nieruchomosci. Warto
pamietac¢, ze polubowne rozwiazanie sporu lub mediacja
moga pomoc  uniknac¢  dramatycznych  konsekwencji
zwiazanych z przymusowa eksmisja.



KIEDY MOZLIWA JEST EKSMISJA?

Eksmisja moze zosta¢ przeprowadzona na podstawie
wyroku sadu, ktdory orzeka o obowigzku opuszczenia lokalu
przez lokatora. Wyrok eksmisyjny moze zosta¢ wydany gdy
Z najemca zostata rozwigzana umowa najmu lokalu
mieszkalnego, w  szczegdlnosci w nastepujacych
przypadkach:

e Zaleganie z czynszem - Zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy o ochronie praw lokatorow, eksmisja moze
nastapic, jesli najemca zalega z zaptata czynszu za co
najmniej trzy petne okresy ptatnosci. W takiej sytuacji
wiasciciel ma prawo podja¢ kroki prawne w celu
rozwigzania umowy najmu i uzyskania wyroku
eksmisyjnego.

* Naruszenie porzadku domowego - Jedli najemca
zakidca porzadek domowy, np. hatasuje, wywotuje
konflikty z sasiadami lub uzywa lokalu w sposob
sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w
umowie najmu, wiasciciel moze domagac @ sie
rozwigzania umowy i eksmisji.

» Nieuprawnione podnajecie lokalu - W sytuacji, gdy
najemca podnajmuje caty lokal lub jego czes¢ bez
zgody witasciciela, narusza warunki umowy najmu, co
stanowi podstawe do jej rozwigzania i wystapienia z
wnioskiem o eksmisje.

 Brak tytutu prawnego do lokalu - Po rozwigzaniu
umowy najmu lub w sytuacjach, gdy lokator zajmuje
nieruchomos¢ bezprawnie (np. nielegalne zajecie
lokalu), witasciciel moze wystapi¢ o eksmisje w celu
odzyskania lokalu.

Wyrok eksmisyjny, wydawany przez sad, jest konieczny do
przeprowadzenia procedury eksmisyjnej. Po jego
uprawomocnieniu mozliwe  jest  przystapienie do
wykonania eksmisji przez komornika w trybie okreslonym
przez przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.

Eksmisja moze zostac
przeprowadzona na
podstawie wyroku sadu,
ktory orzeka o obowigzku
opuszczenia lokalu przez
lokatora.

JAK MOZNA ZAPOBIEC
EKSMISJI?

Lokator moze podjac¢ dziatania
majace na celu unikniecie czekajace]
go eksmisji z lokalu w nastepujacy
sposob:

e Sptata zalegtfosci czynszowych:
Jesli  przyczyna eksmisji jest
zadtuzenie z tytutu czynszu, to w
przypadku sptaty catej zalegtosci
wiasciciel nieruchomosci moze
zdecydowac¢ o wycofaniu pozwu o
eksmisje albo odstapic od
wykonania wyroku eksmisyjnego.
Ta forma rozwiazania problemu
moze by¢ skuteczna jesli konflikt
dotyczy jedynie kwestii
finansowych.

e Skorzystanie z ochrony
przewidzianej w  ustawie ©O
ochronie praw lokatorow: Ustawa
o ochronie praw lokatorow
przewiduje szereg mechanizmow,
ktére moga chroni¢ lokatorow
przed eksmisja. Przyktadem jest
prawo do lokalu socjalnego, ktory
przystuguje niektdérym grupom
0s6b, takim jak osoby obtoznie
chore, niepetnosprawne, kobiety
W cigzy, matoletni czy bezrobotni.

Sad rozpatrujacy sprawe
eksmisyjna moze przyznac
eksmitowanemu lokatorowi

prawo do lokalu socjalnego, co
wstrzymuje proces eksmisji do
momentu zapewnienia takiego
lokalu przez gmine.




e Podjecie negocjacji z wtascicielem lokalu: Lokator
moze sprobowac polubownie porozumiec sie z

wiascicielem nieruchomosci, proponujac
rozwigzanie problemu, np. sptate zalegtosci w
ratach lub uregulowanie innych kwestii spornych.
Negocjacje moga pomoc unikngé postepowania
sgdowego lub komorniczego, co jest korzystne dla
obu stron.

KIEDY NIE PRZEPROWADZA
SIE EKSMISJI?

Eksmisja, jako wyjatkowo dotkliwy Srodek prawny,
podlega istotnym ograniczeniom, ktdére maja na celu
ochrone os6b znajdujacych sie w trudnej sytuacji
zyciowe] lub materialnej. Zgodnie 2z przepisami
ustawy o ochronie praw lokatorow, sad nie moze
orzec eksmisji bez zapewnienia odpowiedniego lokalu
socjalnego w okreslonych przypadkach, co wynika z
art. 14 tej ustawy.

Przepisy te okreslaja szczegdlne grupy spoteczne
wymagajgce ochrony:

1.kobiety w cigzy,

2.matoletni, osoby niepetnosprawne lub
ubezwiasnowolnione oraz osoby sprawujace nad
nimi opieke i wspodlnie z nimi zamieszkate,

3.0obtoznie chorzy,

4.emeryci  lub rencisci spetniajacy kryteria do
otrzymania Swiadczenia z pomocy spotecznej,

5.0soby posiadajace status bezrobotnego,

6.0s0by spetniajace przestanki okreslone przez rade
gminy w drodze uchwaty.

Uprawnienie do lokalu socjalnego nie dotyczy
przypadkow, gdy wyze] wymienione osoby moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany
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Zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie praw
lokatoréw, sad nie moze
orzec eksmisji bez
zapewnienia
odpowiedniego lokalu
socjalnego w okreslonych w
przepisach przypadkach.

lub ich sytuacja materialna pozwala

na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wiasnym
zakresie.

Art. 16 ustawy o ochronie praw

lokatorow  wprowadza  dodatkowe
mechanizmy ochronne, dotyczace
zakazania egzekucji wyrokow

sgdowych nakazujacych opréznienie
lokalu w okresie od dnia 1 listopada do
dnia 31 marca roku nastepnego
wigcznie, jezeli osobie eksmitowanej
nie wskazano lokalu, do ktérego ma
nastapi¢ przekwaterowanie.

PRZEBIEG POSTEPOWANIA
EKSMISYJNEGO

Krok 1: Wszczecie egzekucji

« Wierzyciel skiada do komornika
sgdowego wniosek o wszczecie
egzekucji, do ktérego zatacza tytut

wykonawczy  (wyrok eksmisyjny
zaopatrzony w klauzule
wykonalnosci).

e Komornik  formalnie  wszczyna
postepowanie egzekucyjne i

dorecza dtuznikowi zawiadomienie
O wszczeciu egzekucji.

Krok 2: Wezwanie do dobrowolnego
opuszczenia lokalu

e Komornik dorecza dtuznikowi
pisemne wezwanie do
dobrowolnego opuszczenia lokalu.



e Lokatorowi wyznaczany jest termin na

dobrowolne opuszczenie lokalu.
Krok 3: Ustalenie uprawnien do lokalu
socjalnego lub tymczasowego

« Komornik kontaktuje sie z gming, aby ustalic,
czy dtuznikowi przystuguje lokal socjalny lub
pomieszczenie tymczasowe.

e Jezeli sad przyznat prawo do lokalu
socjalnego, komornik nie moze
przeprowadzi¢ eksmisji, dopdki gmina
takiego lokalu nie wskaze.

Krok 4: Wyznaczenie terminu eksmisji

o Jesli lokator nie opuszcza lokalu
dobrowolnie, komornik ustala termin
eksmisji.

¢« O terminie tym informuje lokatora,

wierzyciela oraz — jesli jest to konieczne —
gmine.

Krok 5: Przeprowadzenie eksmisji wtasciwej

e W dniu eksmisji komornik przybywa na
miejsce i protokolarnie przystepuje do
usuniecia lokatora.

« W razie oporu lokatora,
wezwac policje.

* Lokator jest zobowigzany opusci¢ lokal. Jesli
ma prawo do lokalu socjalnego, zostaje tam
przewieziony, a jesli nie — umieszczony w
pomieszczeniu tymczasowym.

komornik moze

Krok 6: Postepowanie z rzeczami lokatora

« Komornik sporzadza protokodt inwentaryzacji
rzeczy pozostawionych przez lokatora.

e Rzeczy moga byc¢ przechowywane w
magazynie wynajetym przez komornika
(koszty ponosi eksmitowany lokator).

Krok 7: Zakonczenie postepowania

« Po wykonaniu eksmisji komornik sporzadza
protokdt z przebiegu czynnosci.

* Nastepnie zawiadamia strony postepowania o
zakonczeniu egzekuciji.

Czy mozliwa jest eksmisja ,na bruk”?

Nie mozna przeprowadzi¢ eksmisji na bruk. Co
do zasady osoba eksmitowana musi miec
zapewniony lokal socjalny, pomieszczenie
tymczasowe lub schronienie.

Koszty postepowania eksmisyjnego:

Koszty eksmisji ponosi diuznik (lokator), ale
wierzyciel musi je pokry¢ tymczasowo, sktadajac
whniosek do komornika (w formie tzw. zaliczki).
Koszty obejmuja w szczegodlnosci:

» Optate egzekucyjna dla komornika,

e Koszty transportu i przechowywania
lokatora,

e Koszty zwigzane z udziatem slusarza.

rzeczy

Nieodptatna pomoc prawna, porady obywatelskie, bezptatna mediacja

Masz pytania prawne lub potrzebujesz wsparcia obywatelskiego?
Skorzystaj z bezptatnej pomocy!

Jak sie zgtosi¢? & Zadzwon: 616 463 344 (poniedziatek—pigtek, 7:30-20:00)
¥ Napisz: npp@um.poznan.pl

Zadanie jest finansowane ze srodkéw budzetowych Miasta Poznania.
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