
WYPOWIEDZENIE WYSOKOŚCI CZYNSZU

LOKALU MIESZKALNEGO

Tekst łatwy do czytania

O czym jest ten tekst?

Ten tekst wyjaśnia:

• czym jest wypowiedzenie wysokości czynszu

• jak powinna wyglądać podwyżka czynszu

• jak często można podwyższać czynsz

• co może zrobić lokator, gdy nie zgadza się z podwyżką

• jak wygląda sprawa w sądzie

Co to jest wypowiedzenie wysokości czynszu?

Wypowiedzenie wysokości czynszu
to formalna informacja od właściciela,
że czynsz ma być wyższy niż dotychczas.

Nie jest to wypowiedzenie umowy najmu,
ale zmiana jednej z jej części – czynszu.



Czy właściciel może dowolnie podwyższać czynsz?

Nie.

Podwyżka czynszu:

• jest dozwolona

• ale musi spełniać ściśle określone warunki

Prawo chroni lokatora
przed nieuzasadnionymi podwyżkami.

W jakiej formie musi być wypowiedzenie czynszu?

Wypowiedzenie wysokości czynszu musi być:

• na piśmie

 Jeśli nie ma formy pisemnej:
podwyżka jest nieważna.

Co musi zawierać wypowiedzenie czynszu?

Wypowiedzenie powinno zawierać:

1. nową wysokość czynszu
(i ewentualnie innych opłat)

2. datę, od której nowy czynsz ma obowiązywać

3. termin wypowiedzenia

4. uzasadnienie podwyżki,
jeśli jest ono wymagane



Jaki jest termin wypowiedzenia?

Termin wypowiedzenia wynosi:

• 3 miesiące,
licząc od końca miesiąca,
w którym doręczono wypowiedzenie

Umowa może przewidywać
dłuższy termin,
ale nie krótszy.

Jak często można podwyższać czynsz?

Podwyżka czynszu:

• nie może być częściej niż raz na 6 miesięcy

To ograniczenie:

• nie dotyczy opłat niezależnych od właściciela
(np. woda, śmieci)

Kiedy właściciel musi uzasadnić podwyżkę?

Uzasadnienie jest konieczne,
gdy podwyżka powoduje, że:

• roczny czynsz przekracza
3% wartości odtworzeniowej lokalu
albo

• podwyżka następuje



z poziomu wyższego niż 3% tej wartości

Co to jest wartość odtworzeniowa lokalu?

Wartość odtworzeniowa lokalu
to szacunkowy koszt odtworzenia mieszkania.

Oblicza się ją jako:

• powierzchnia lokalu ×
wskaźnik kosztu odtworzenia 1 m²

Wskaźnik ten:

• ogłasza wojewoda

• jest aktualizowany co 6 miesięcy

Czy są podwyżki uznawane za uzasadnione?

Tak.

Za uzasadnioną uważa się podwyżkę,
która:

• nie przekracza średniorocznego
wskaźnika wzrostu cen towarów i usług
ogłaszanego przez GUS

Co może zrobić lokator po otrzymaniu podwyżki?

Lokator ma 2 miesiące
od dnia otrzymania wypowiedzenia.



Może wybrać jedną z opcji:

1. Zgodzić się na podwyżkę

Wtedy:

• nowy czynsz zacznie obowiązywać
po upływie okresu wypowiedzenia

2. Odmówić przyjęcia podwyżki

Odmowa musi być:

• na piśmie

Skutek:

• umowa najmu rozwiązuje się
z końcem okresu wypowiedzenia

• do tego czasu lokator płaci
dotychczasowy czynsz

3. Zakwestionować podwyżkę w sądzie

Lokator może:

• złożyć pozew do sądu
o ustalenie, że:

• podwyżka jest nieuzasadniona

• albo powinna być niższa



Jak wygląda sprawa w sądzie?

Pozew składa się:

• do sądu rejonowego
właściwego dla miejsca położenia lokalu

W pozwie należy wskazać m.in.:

• dane stron

• żądanie

• dlaczego podwyżka jest niezasadna

• dowody (np. wypowiedzenie czynszu)

Jak płacić czynsz w trakcie sprawy sądowej?

W czasie postępowania sądowego:

• lokator płaci dotychczasowy czynsz

Jeśli sąd uzna podwyżkę:

• lokator musi dopłacić różnicę
za okres od końca wypowiedzenia

Kto musi udowodnić zasadność podwyżki?

W sądzie:

• to właściciel musi udowodnić,
że podwyżka była uzasadniona



Co warto zapamiętać?

• podwyżka czynszu musi być na piśmie

• termin wypowiedzenia to co najmniej 3 miesiące

• czynsz można podwyższać maksymalnie raz na 6 miesięcy

• lokator ma prawo odmówić lub iść do sądu

• do czasu wyroku płaci się stary czynsz

Gdzie możesz dostać pomoc?

Możesz skorzystać z:

nieodpłatnej pomocy prawnej,
porad obywatelskich
i bezpłatnej mediacji

? Zadzwoń: 616 463 344
(poniedziałek–piątek, 7:30–20:00)
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezpłatna.
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