WYPOWIEDZENIE WYSOKOSCI CZYNSZU
LOKALU MIESZKALNEGO

Tekst latwy do czytania

O czym jest ten tekst?

Ten tekst wyjasnia:
* czym jest wypowiedzenie wysokos$ci czynszu
* jak powinna wyglada¢ podwyzka czynszu
* jak czesto mozna podwyzszac czynsz

* co moze zrobi¢ lokator, gdy nie zgadza si¢ z podwyzka

jak wyglada sprawa w sadzie

Co to jest wypowiedzenie wysokosSci czynszu?

Wypowiedzenie wysokosci czynszu
to formalna informacja od wlasciciela,
ze czynsz ma by¢ wyzszy niz dotychczas.

Nie jest to wypowiedzenie umowy najmu,
ale zmiana jednej z jej czeSci — czynszu.
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Czy wlasciciel moze dowolnie podwyzsza¢ czynsz?
Nie.
PodwyZka czynszu:

* jest dozwolona

« ale musi spetnia¢ $cisle okreslone warunki

Prawo chroni lokatora
przed nieuzasadnionymi podwyzkami.

W jakiej formie musi by¢ wypowiedzenie czynszu?
Wypowiedzenie wysokosci czynszu musi by¢:
* na piSmie
Jesli nie ma formy pisemnej:
podwyzka jest niewazna.

Co musi zawiera¢ wypowiedzenie czynszu?
Wypowiedzenie powinno zawierac:

1. nowa wysokoS¢ czynszu
(i ewentualnie innych optat)

2. date, od ktérej nowy czynsz ma obowigzywac
3. termin wypowiedzenia

4. uzasadnienie podwyzki,
jesli jest ono wymagane
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Jaki jest termin wypowiedzenia?
Termin wypowiedzenia wynosi:

» 3 miesigce,
liczac od konca miesigca,
w ktorym doreczono wypowiedzenie

Umowa moze przewidywac
dhluzszy termin,
ale nie krotszy.

Jak czesto mozna podwyzszac czynsz?
Podwyzka czynszu:

« nie moze by¢ czeSciej niz raz na 6 miesiecy
To ograniczenie:

* nie dotyczy optat niezaleznych od witasciciela
(np. woda, $§miect)

Kiedy wlasciciel musi uzasadni¢ podwyzke?

Uzasadnienie jest konieczne,
gdy podwyzka powoduje, ze:

* roczny czynsz przekracza
3% wartosci odtworzeniowej lokalu
albo

* podwyzka nastepuje
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z poziomu wyzszego niz 3% tej wartosci

Co to jest wartos¢ odtworzeniowa lokalu?

Wartos¢ odtworzeniowa lokalu
to szacunkowy koszt odtworzenia mieszkania.

Oblicza si¢ jg jako:

* powierzchnia lokalu x
wskaznik kosztu odtworzenia 1 m?

Wskaznik ten:
« oglasza wojewoda

* jest aktualizowany co 6 miesigcy

Czy sa podwyzki uznawane za uzasadnione?
Tak.

Za uzasadniong uwaza si¢ podwyzke,
ktora:

* nie przekracza Sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towardw 1 ustug
ogtaszanego przez GUS

Co moze zrobic lokator po otrzymaniu podwyzki?

Lokator ma 2 miesigce
od dnia otrzymania wypowiedzenia.
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Moze wybrac jedng z opcji:

1. Zgodzi¢ si¢ na podwyzke
Wtedy:

* NOWY czynsz zacznie obowigzywac
po uptywie okresu wypowiedzenia

2. Odmowic¢ przyjecia podwyzki
Odmowa musi by¢:

* na piSmie
Skutek:

* umowa najmu rozwigzuje si¢
z koncem okresu wypowiedzenia

« do tego czasu lokator ptaci
dotychczasowy czynsz

3. Zakwestionowac¢ podwyzke w sadzie
Lokator moze:

« zlozy¢ pozew do sadu
o ustalenie, ze:

e podwyzka jest nieuzasadniona

* albo powinna by¢ nizsza
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Jak wyglada sprawa w sadzie?
Pozew sktada sig¢:

« do sadu rejonowego
wlasciwego dla miejsca potozenia lokalu

W pozwie nalezy wskaza¢ m.in.:
* dane stron
* 73danie
* dlaczego podwyzka jest niezasadna

* dowody (np. wypowiedzenie czynszu)

Jak placi¢ czynsz w trakcie sprawy sadowej?
W czasie postepowania sgdowego:

« lokator ptaci dotychczasowy czynsz
Jesli sad uzna podwyzke:

« lokator musi doptaci¢ réznice
za okres od konca wypowiedzenia

Kto musi udowodni¢ zasadnos¢ podwyzki?
W sadzie:

 to wlasciciel musi udowodnic,
ze podwyzka byta uzasadniona
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Co warto zapamig¢tac?

podwyzka czynszu musi by¢ na pi§mie

termin wypowiedzenia to co najmniej 3 miesigce

czynsz mozna podwyzsza¢ maksymalnie raz na 6 miesigcy
lokator ma prawo odméwi¢ lub 1§¢ do sadu

do czasu wyroku ptaci si¢ stary czynsz

Gdzie mozesz dosta¢ pomoc?

Mozesz skorzystac z:

nieodplatnej pomocy prawnej,
porad obywatelskich

i bezplatnej mediacji

? Zadzwon: 616 463 344
(poniedziatek—piatek, 7:30-20:00)
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezplatna.
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