WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO

Tekst latwy do czytania

O czym jest ten tekst?
Ten tekst wyjasnia:
* kto moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu
* kiedy mozna wypowiedzie¢ umowe
* jaka musi by¢ forma wypowiedzenia
* jakie sg skutki wypowiedzenia

Dotyczy lokalu mieszkalnego.

Co to jest umowa najmu lokalu mieszkalnego?
Umowa najmu to umowa mie¢dzy:

« wynajmujacym (wtascicielem lokalu)

« najemcq (osoba, ktéra mieszka w lokalu)
Umowa moze by¢ zawarta:

 na czas nieokreslony

 na czas okreslony

Prawo chroni najemce,
dlatego wypowiedzenie umowy
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jest doktadnie uregulowane.

Wypowiedzenie umowy przez wynajmujacego

Czy wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe w kazdej chwili?
Nie.
Wynajmujacy nie moze wypowiedzie¢c umowy dowolnie.

Moze to zrobi¢ tylko w przypadkach okreslonych w ustawie
o ochronie praw lokatorow.

Kiedy wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe?

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe
najpozniej na 1 miesiac naprzod,

na koniec miesigca kalendarzowego,

jesli:

1. Najemca niewlasciwie korzysta z lokalu
Na przyktad:
* uzywa lokalu niezgodnie z umowag
* niszczy lokal lub czes$ci wspdlne
* razaco lub uporczywie zaktoca porzadek domowy

Warunek:
najemca wczeSniej otrzymal pisemne upomnienie,
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a mimo to nie zmienit zachowania.

2. Najemca zalega z oplatami
« zaleglosci trwajg co najmniej 3 pelne okresy platnosci

« najemca zostal pisemnie uprzedzony
0 zamiarze wypowiedzenia

 dostal dodatkowy miesiac
na zaptate zaleglosci

3. Najemca podnajal lokal bez zgody
* wynajat lub oddat lokal (albo jego czgs¢)

 bez pisemnej zgody wlasciciela

Inne przypadki wypowiedzenia przez wlasciciela
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe takze, gdy:

« najemca nie mieszka w lokalu ponad 12 miesiecy
— termin wypowiedzenia: 6 miesiecy

« najemca ma inny lokal, w ktérym moze zamieszkac
— termin wypowiedzenia: 1 miesiac

« lokal jest potrzebny na remont lub rozbiorke
— najemcy przystuguje lokal zamienny

« wiasciciel chce zamieszka¢ w swoim lokalu
— termin wypowiedzenia zalezy od sytuacji
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(od 6 miesiecy do 3 lat)

Jaka musi by¢ forma wypowiedzenia przez wynajmujgcego?
Wypowiedzenie musi by¢:

* na piSmie

« musi zawiera¢ konkretng przyczyne

Brak formy pisemnej
= wypowiedzenie niewazne.

Wypowiedzenie umowy przez najemce

Czy najemca moze wypowiedzie¢ umowe?
Tak.

Najemca ma wieksza swobode
nizZ wynajmujacy.

Umowa na czas nieokreslony

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe:
« najpozniej na 3 miesigce naprzod
* na koniec miesigca kalendarzowego

Jesli umowa nie przewiduje innych termindw.
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Umowa na czas okreslony
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe:
+ tylko w przypadkach zapisanych w umowie

* albo w szczegdlnych sytuacjach przewidzianych w prawie

Co si¢ dzieje po wypowiedzeniu umowy?
Jesli:
* umowa zostata skutecznie wypowiedziana
« alokator nie opuszcza lokalu
to:
« wlasciciel nie moze dzialaé¢ samodzielnie

* nie wolno np. zmienia¢ zamkow
ani odcina¢ mediow

Takie dzialania sa niezgodne z prawem.

Jak mozna usuna¢ lokatora?
Tylko:

+ na podstawie prawomocnego wyroku sadu
o eksmisji

W niektorych przypadkach:

« lokator ma prawo do lokalu socjalnego
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* cksmisja jest wstrzymana
do czasu jego zapewnienia przez gming

Odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu
Jesli lokator:

* mieszka w lokalu bez tytulu prawnego
wynajmujacy moze zadac:

« odszkodowania
w wysokosci czynszu,
jaki moglby uzyskac

e oraz zwrotu kosztow mediow

Co warto zapamietac?
* wypowiedzenie umowy najmu jest $cisle regulowane
« Wwynajmujacy musi mie¢ wazny powod
« wypowiedzenie przez wiasciciela musi by¢ na piSmie
* najemca ma wigksza swobode wypowiedzenia

« cksmisja mozliwa jest tylko przez sad

Gdzie mozesz dosta¢ pomoc?
Mozesz skorzystac z:

nieodplatnej pomocy prawnej,
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porad obywatelskich
i bezplatnej mediacji

? Zadzwon: 616 463 344
(poniedziatek—piatek, 7:30-20:00)
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezplatna.
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