
WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU

LOKALU MIESZKALNEGO

Tekst łatwy do czytania

O czym jest ten tekst?

Ten tekst wyjaśnia:

• kto może wypowiedzieć umowę najmu

• kiedy można wypowiedzieć umowę

• jaka musi być forma wypowiedzenia

• jakie są skutki wypowiedzenia

Dotyczy lokalu mieszkalnego.

Co to jest umowa najmu lokalu mieszkalnego?

Umowa najmu to umowa między:

• wynajmującym (właścicielem lokalu)

• najemcą (osobą, która mieszka w lokalu)

Umowa może być zawarta:

• na czas nieokreślony

• na czas określony

Prawo chroni najemcę,
dlatego wypowiedzenie umowy



jest dokładnie uregulowane.

Wypowiedzenie umowy przez wynajmującego

Czy wynajmujący może wypowiedzieć umowę w każdej chwili?

Nie.

Wynajmujący nie może wypowiedzieć umowy dowolnie.

Może to zrobić tylko w przypadkach określonych w ustawie
o ochronie praw lokatorów.

Kiedy wynajmujący może wypowiedzieć umowę?

Wynajmujący może wypowiedzieć umowę
najpóźniej na 1 miesiąc naprzód,
na koniec miesiąca kalendarzowego,
jeśli:

1. Najemca niewłaściwie korzysta z lokalu

Na przykład:

• używa lokalu niezgodnie z umową

• niszczy lokal lub części wspólne

• rażąco lub uporczywie zakłóca porządek domowy

 Warunek:
najemca wcześniej otrzymał pisemne upomnienie,



a mimo to nie zmienił zachowania.

2. Najemca zalega z opłatami

• zaległości trwają co najmniej 3 pełne okresy płatności

• najemca został pisemnie uprzedzony
o zamiarze wypowiedzenia

• dostał dodatkowy miesiąc
na zapłatę zaległości

3. Najemca podnajął lokal bez zgody

• wynajął lub oddał lokal (albo jego część)

• bez pisemnej zgody właściciela

Inne przypadki wypowiedzenia przez właściciela

Wynajmujący może wypowiedzieć umowę także, gdy:

• najemca nie mieszka w lokalu ponad 12 miesięcy
→ termin wypowiedzenia: 6 miesięcy

• najemca ma inny lokal, w którym może zamieszkać
→ termin wypowiedzenia: 1 miesiąc

• lokal jest potrzebny na remont lub rozbiórkę
→ najemcy przysługuje lokal zamienny

• właściciel chce zamieszkać w swoim lokalu
→ termin wypowiedzenia zależy od sytuacji



(od 6 miesięcy do 3 lat)

Jaka musi być forma wypowiedzenia przez wynajmującego?

Wypowiedzenie musi być:

• na piśmie

• musi zawierać konkretną przyczynę

 Brak formy pisemnej
= wypowiedzenie nieważne.

Wypowiedzenie umowy przez najemcę

Czy najemca może wypowiedzieć umowę?

Tak.

Najemca ma większą swobodę
niż wynajmujący.

Umowa na czas nieokreślony

Najemca może wypowiedzieć umowę:

• najpóźniej na 3 miesiące naprzód

• na koniec miesiąca kalendarzowego

Jeśli umowa nie przewiduje innych terminów.



Umowa na czas określony

Najemca może wypowiedzieć umowę:

• tylko w przypadkach zapisanych w umowie

• albo w szczególnych sytuacjach przewidzianych w prawie

Co się dzieje po wypowiedzeniu umowy?

Jeśli:

• umowa została skutecznie wypowiedziana

• a lokator nie opuszcza lokalu

to:

• właściciel nie może działać samodzielnie

• nie wolno np. zmieniać zamków
ani odcinać mediów

 Takie działania są niezgodne z prawem.

Jak można usunąć lokatora?

Tylko:

• na podstawie prawomocnego wyroku sądu
o eksmisji

W niektórych przypadkach:

• lokator ma prawo do lokalu socjalnego



• eksmisja jest wstrzymana
do czasu jego zapewnienia przez gminę

Odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu

Jeśli lokator:

• mieszka w lokalu bez tytułu prawnego

wynajmujący może żądać:

• odszkodowania
w wysokości czynszu,
jaki mógłby uzyskać

• oraz zwrotu kosztów mediów

Co warto zapamiętać?

• wypowiedzenie umowy najmu jest ściśle regulowane

• wynajmujący musi mieć ważny powód

• wypowiedzenie przez właściciela musi być na piśmie

• najemca ma większą swobodę wypowiedzenia

• eksmisja możliwa jest tylko przez sąd

Gdzie możesz dostać pomoc?

Możesz skorzystać z:

nieodpłatnej pomocy prawnej,



porad obywatelskich
i bezpłatnej mediacji

? Zadzwoń: 616 463 344
(poniedziałek–piątek, 7:30–20:00)
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezpłatna.
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