
WSTĄPIENIE W STOSUNEK NAJMU

PO ZMARŁYM NAJEMCY

Tekst łatwy do czytania

Co to znaczy „wstąpienie w stosunek najmu”?

Wstąpienie w stosunek najmu oznacza,
że po śmierci najemcy
inna osoba zajmuje jego miejsce
i staje się nowym najemcą lokalu.

Dzieje się to z mocy prawa,
czyli automatycznie,
jeśli spełnione są warunki.

Czy trzeba podpisywać nową umowę?

Nie.

Jeśli spełniasz warunki:

• nie musisz podpisywać nowej umowy

• wynajmujący nie może odmówić
kontynuowania najmu

Umowa trwa dalej
na tych samych zasadach.



Kto może wstąpić w stosunek najmu?

Prawo dokładnie określa te osoby.

Są to:

1. małżonek,
który nie był współnajemcą

2. dzieci najemcy
i dzieci jego współmałżonka

3. osoby, wobec których najemca miał obowiązek alimentacyjny

4. osoba, która pozostawała faktycznie we wspólnym pożyciu
ze zmarłym najemcą

 Inne osoby
nie mogą wstąpić w stosunek najmu.

Jaki jest najważniejszy warunek?

Osoba uprawniona musi:

• mieszkać z najemcą w chwili jego śmierci

Jeśli tego warunku nie było:

• nie dochodzi do wstąpienia w najem

Co się dzieje, gdy nie ma osób uprawnionych?

Jeśli nie ma żadnej osoby,
która spełnia warunki:



• stosunek najmu wygasa

Co zrobić po śmierci najemcy?

Osoba, która chce wstąpić w najem,
powinna:

1. Poinformować wynajmującego

Należy:

• poinformować o śmierci najemcy

• przedstawić dokumenty, np.:

• akt zgonu

• akt małżeństwa

• dokumenty potwierdzające wspólne zamieszkanie

2. Złożyć oświadczenie (opcjonalnie)

Można złożyć:

• pisemne oświadczenie
o zamiarze kontynuowania najmu

Nie jest to obowiązkowe,
ale ułatwia kontakt
z wynajmującym.



Czy sprawę można załatwić bez sądu?

Tak.

W wielu przypadkach:

• sprawa kończy się polubownie

• bez udziału sądu

Strony mogą skorzystać z:

• mediacji

• ugodowego ustalenia zasad dalszego najmu

Kiedy pojawia się problem?

Problem może pojawić się,
gdy wynajmujący uzna, że:

• dana osoba nie spełnia warunków

• np. nie mieszkała z najemcą
w chwili jego śmierci

Wtedy może odmówić
uznania jej za najemcę.

Co zrobić, gdy wynajmujący nie uznaje wstąpienia?

W takiej sytuacji możesz:

• złożyć pozew do sądu
o ustalenie istnienia stosunku najmu



Jak wygląda sprawa w sądzie?

Jaki sąd?

Sprawę rozpoznaje:

• sąd cywilny

Co powinien zawierać pozew?

Pozew powinien zawierać m.in.:

• nazwę sądu

• dane powoda (osoby, która chce wstąpić w najem)

• dane pozwanego (wynajmującego)

• żądanie ustalenia wstąpienia w stosunek najmu

• uzasadnienie, czyli:

• kiedy najemca zmarł

• kim był dla Ciebie

• czy mieszkałeś z nim w chwili śmierci

• dowody, np.:

• akt zgonu

• dokumenty potwierdzające wspólne zamieszkanie

• zaświadczenie meldunkowe



• podpis

• listę załączników

Ile kosztuje sprawa w sądzie?

Opłata sądowa wynosi:

• 200 zł

Jeśli jesteś w trudnej sytuacji finansowej:

• możesz złożyć wniosek
o zwolnienie od kosztów sądowych

Co warto zapamiętać?

• wstąpienie w najem następuje automatycznie,
jeśli spełniasz warunki

• najważniejsze jest wspólne zamieszkiwanie
w chwili śmierci najemcy

• tylko osoby wskazane w przepisach
mają to prawo

• spory można rozwiązać polubownie
albo w sądzie

Gdzie możesz dostać pomoc?

Możesz skorzystać z:



nieodpłatnej pomocy prawnej,
porad obywatelskich
i bezpłatnej mediacji

? Zadzwoń: 616 463 344
(poniedziałek–piątek, 7:30–20:00)
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezpłatna.
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