
EGZEKUCJA WYROKU EKSMISYJNEGO

Tekst łatwy do czytania

Co to jest eksmisja?

Eksmisja to usunięcie osoby z mieszkania
na podstawie wyroku sądu.

Eksmisję wykonuje komornik,
a lokal jest przekazywany właścicielowi
lub innej osobie uprawnionej.

Czym jest egzekucja wyroku eksmisyjnego?

Egzekucja wyroku eksmisyjnego
to wykonanie decyzji sądu
o opuszczeniu mieszkania.

Odbywa się zgodnie z przepisami prawa.

Eksmisja nie odbywa się od razu
i ma kilka etapów.

Kiedy możliwa jest eksmisja?

Eksmisja jest możliwa,
gdy sąd wydał prawomocny wyrok,
który nakazuje opuszczenie lokalu.



Wyrok eksmisyjny może zostać wydany,
gdy na przykład:

• lokator zalega z czynszem
(co najmniej 3 pełne okresy płatności)

• lokator zakłóca porządek domowy

• lokal jest podnajmowany bez zgody właściciela

• lokator nie ma tytułu prawnego do lokalu

Czy można zapobiec eksmisji?

Tak, w niektórych sytuacjach.

Można spróbować:

• spłacić zaległy czynsz

• porozumieć się z właścicielem
(np. rozłożyć dług na raty)

• skorzystać z ochrony praw lokatorów

• skorzystać z mediacji

Jeśli sąd przyzna prawo do lokalu socjalnego,
eksmisja zostaje wstrzymana,
dopóki gmina nie zapewni takiego lokalu.

Kiedy nie przeprowadza się eksmisji?

Eksmisja podlega ograniczeniom.



Okres ochronny

Nie przeprowadza się eksmisji:

• od 1 listopada do 31 marca,
jeśli osobie eksmitowanej
nie wskazano lokalu zastępczego

Ochrona szczególnych osób

Sąd nie może orzec eksmisji
bez zapewnienia lokalu socjalnego
wobec m.in.:

• kobiet w ciąży

• małoletnich

• osób z niepełnosprawnościami

• osób obłożnie chorych

• emerytów i rencistów
spełniających kryteria pomocy społecznej

• osób bezrobotnych

Jeśli te osoby
mogą zamieszkać w innym lokalu,
ochrona może nie obowiązywać.



Jak wygląda postępowanie eksmisyjne?

Krok 1 – Wniosek do komornika

Właściciel składa wniosek
o wszczęcie egzekucji.

Do wniosku dołącza:

• wyrok eksmisyjny

• klauzulę wykonalności

Krok 2 – Wezwanie lokatora

Komornik wysyła:

• wezwanie do dobrowolnego opuszczenia lokalu

Lokator dostaje czas,
aby wyprowadzić się samodzielnie.

Krok 3 – Sprawdzenie lokalu socjalnego

Komornik ustala z gminą:

• czy lokator ma prawo
do lokalu socjalnego

• albo do pomieszczenia tymczasowego

Jeśli prawo do lokalu socjalnego przysługuje,
eksmisja czeka na lokal od gminy.



Krok 4 – Wyznaczenie terminu

Jeśli lokator się nie wyprowadzi:

• komornik wyznacza termin eksmisji

• informuje lokatora i właściciela

Krok 5 – Przeprowadzenie eksmisji

W dniu eksmisji:

• komornik przychodzi do lokalu

• lokator musi go opuścić

• w razie oporu
komornik może wezwać policję

Lokator jest:

• przewieziony do lokalu socjalnego
albo

• umieszczony w pomieszczeniu tymczasowym

 Nie wolno przeprowadzić eksmisji „na bruk”.

Krok 6 – Rzeczy lokatora

Komornik:

• spisuje rzeczy lokatora

• zabezpiecza je



Rzeczy mogą być:

• przechowywane w magazynie

Koszty przechowywania
ponosi lokator.

Krok 7 – Zakończenie postępowania

Po eksmisji:

• komornik sporządza protokół

• zawiadamia strony
o zakończeniu egzekucji

Kto ponosi koszty eksmisji?

Koszty eksmisji:

• ostatecznie ponosi lokator

Na początku:

• koszty wykłada właściciel
(w formie zaliczki)

Koszty obejmują m.in.:

• opłatę komorniczą

• transport i przechowanie rzeczy

• udział ślusarza



Co warto zapamiętać?

• eksmisja wymaga wyroku sądu

• eksmisja ma kilka etapów

• prawo chroni osoby w trudnej sytuacji

• nie ma eksmisji na bruk

• warto reagować wcześnie
i szukać pomocy

Gdzie możesz dostać pomoc?

Możesz skorzystać z:

nieodpłatnej pomocy prawnej,
porad obywatelskich
i bezpłatnej mediacji

? Zadzwoń: 616 463 344
(poniedziałek–piątek, 7:30–20:00)
? Napisz: npp@um.poznan.pl

Pomoc jest bezpłatna.
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