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Legalizacja samowoli budowlanej

Za samowole budowlang uwaza sie takze odbudowanie, rozbudowanie,
nadbudowywanie pomieszczenn do juz istniejacych budynkow lub samowolne
odstapienie w sposob istotny od ustaleni i warunkow okreslonych w pozwoleniu
na budowe badz w odpowiednich przepisach prawa itd. O ile samowola
budowlana nie zostanie “zalegalizowana” w sposob przewidziany przepisami
prawa, zasadniczo bedzie skutkowac¢ nakazem rozbiorki. Legalizacja samowoli
budowlanej moze przebiega¢ w dwoch odrebnych trybach.

Legalizacja starych samowoli

Zgodnie z art. 103 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, do obiektéw, ktorych
budowa zostata zakoniczona przed dniem wejscia w zycie tej ustawy (tj. przed 1
stycznia 1995 r.) lub w stosunku do ktdérych przed tym dniem zostato wszczete
postepowanie administracyjne, stosuje si¢ przepisy art. 37-42 ustawy Prawo
budowlane z 1974 r., ktdre przewidywato mozliwos¢ zalegalizowania samowoli,
jezeli wybudowany bez pozwolenia obiekt budowlany speiniat wszystkie
wymagania przepisow oraz jego lokalizacja nie naruszala przepisow o
zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie, aby zastosowanie znalazly przepisy
ustawy Prawo budowlane z 1974 r. nalezy udowodni¢ organowi
administracyjnemu, ze samowolna budowa zostata zakonczona przed 1 stycznia
1995 r. Pomocne moga by¢ przy tym ksiazki ruchu budowlanego, ktore byly
prowadzone w urzedach gminnych lub rachunki za zakupione materiaty
budowlane czy zeznania $wiadkow.



Legalizacja samowoli powstalych po 1995 roku

Do legalizacja samowoli powstatych po 1995 r. dochodzi woéwczas, gdy
budowa jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci:

- ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - ustaleniami ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, -w przypadku braku obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i nie narusza przepisdw, w tym
techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajacym doprowadzenie
obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem.

Procedure legalizacyjng wstrzyma postanowienia w przedmiocie
wstrzymania prowadzenia robdt budowlanych (gdy obiekt nie zostal jeszcze
wybudowany) i natozenia na inwestora okreslonych obowiazkéw, w
szczegolnosci dostarczenia do organu w wyznaczonym terminie w szczegolnosci
nastepujacych dokumentdw:

a) zaswiadczenia o zgodnosci budowy z ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

b) projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami;

c) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane. W toku postepowania legalizacyjnego inwestor powinien takze
uiscic¢ optate legalizacyjna.



‘Zgodnie z nowelizacja ustawy z dniu 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tj. Dz. U.
2017 ,poz. 1332 pozwolenia na budowe nie wymagaja:

1. Naziemne silosy na materiale sypkim o pojemnosci do 30m3 i wysokosci
nie wiekszej niz 7 m.

2. Wolno stojace parterowe budynki gospodarcze, garaze, wiaty lub
przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o powierzchni zabudowy
do 35 m2. Laczna liczba takich obiektéw na dzialce nie moze przekraczac
dwdch na kazde 500m2 powierzchni dziatki.

3. Wolno stojace altany o powierzchni zabudowy do 35m2, przy czym
faczna liczba takich obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwdch na
kazde 500m2 powierzchni dziatki.

4. Tymczasowe obiekty budowlane, ktére nie sg trwale potaczone z
gruntem oraz sa przewidziane do rozbidrki lub przeniesienia w inne
miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu, o ktorym mowa w art.30
ust.1, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgloszeniu.

5. Przebudowa budynkéw innych niz budynki, o ktérych mowa w ust.1, z
wylaczeniem przegrod zewnetrznych, elementow konstrukcyjnych oraz z
wylaczeniem budynkéw, ktorych projekty budowlane wymagaja
uzgodnienia pod katem ochrony przeciwpozarowe;j.

6. Przebudowa przegrdd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadza one do
zwiekszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkow.

7. Remont obiektow budowlanych z wyjatkiem budowli, ktérych budowa
wymaga uzyskania pozwolenia na budowe oraz przegrdéd zewnetrznych,
elementow konstrukcyjnych budynku, ktére wymagaja pozwolenia na
budowe.



Koszty legalizacji

Jesli nasz biad polegal na braku zgloszenia, bedziemy zobowiazani do
uiszczenia kwoty w zakresie 2.5 do 5 tysiecy zl. Jesli mamy do czynienia z
sytuacja, gdy wybrany obiekt lub przebudowa wymagaly pozwolenia na
budowe, stawke oblicza si¢ wedlug okreslonego wzoru zawartego w prawie

budowlanym.

Stawka podstawowa 500 zt x 50 x wspolczynnik kategorii obiektu x
wspotczynnik wielkosci obiektu (wspdfczynniki, przez ktére pomnaza sig stawke
bazowq znajdziemy w zatgczniku do prawa budowlanego) .
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